PROTOKOL Z PRZEPROWADZONYCH W DNIU 23 LUTEGO 2026 r.
CZYNNOSCI W RAMACH KONSULTACJI SPOLECZNYCH

Protokét z otwartego spotkania konsultacyjnego dotyczacego projektu Planu Ogélnego
Gminy Miedzyrzec Podlaski

Niniejszy protokét stanowi dokumentacje przebiegu otwartych spotkan konsultacyjnych
dotyczacych projektu Planu Ogélnego Gminy Miedzyrzec Podlaski. Procedura ta jest
realizowana w oparciu o nowelizacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 2023 r., ktéra wprowadzita obowigzek zastgpienia dotychczasowych Studiéw uwarunkowan
nowym aktem prawa miejscowego. Dokument ten posiada strategiczne znaczenie dla
stabilnosci inwestycyjnej gminy, determinujgc mozliwosci wydawania decyzji o warunkach
zabudowy oraz kierunki rozwoju przysztych plandéw miejscowych na najblizsze lata.

Protokét sporzgdzono w dniu 24 lutego 2026 r. w Gospodarki Komunalnej i Ochrony
Srodowiska Urzedu Gminy Miedzyrzec Podlaski przez Przemystawa Antonowicza
przedstawiciela zespotu projektowego.

W zwigzku z prowadzonymi na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.)
konsultacjami spotecznymi, zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 5 w/w ustawy oraz w zawigzku z
ogtoszeniem Wodjta Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 10 lutego 2026 r. zorganizowano
spotkanie otwarte, dotyczacy projektu planu ogdlnego gminy Miedzyrzec Podlaski wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko.

Spotkanie otwarte odbyto sie w dniu 23 lutego 2026 r. w sSwietlicy wiejskiej w Ttusccu,
Ttusciec 7, 21-560 Miedzyrzec Podlaski zlokalizowanej na parterze budynku urzedu.

1. Informacje ogdlne o spotkaniu
Data spotkania: 23 lutego 2026 r.
Godzina rozpoczecia: 17:00.

Cel spotkania: spotkanie otwarte, prezentacja projektu planu ogdlnego gminy, omdwienie
nowych uwarunkowan prawnych oraz zbieranie uwag mieszkancéw w ramach procedury

planistyczne;j.

Ramy czasowe konsultacji spotecznych: Od 10 lutego do 12 marca 2026 r.

2. Uczestnicy spotkania ze strony Urzedu Gminy i Zespotu Projektowego:
o Krzysztof Adamowicz — Wojt Gminy Miedzyrzec Podlaski.
o Michat Teofilski — Zastepca Wojta.

o Anna tosicka — Kierownik dziatu merytorycznego.



o Konrad Tymoszuk i Damian Ruszkowski — Pracownicy merytoryczni ds.
planowania.

Przedstawiciele firmy Arkada: mgr inz. arch. Przemystaw Antonowicz, mgr inz. arch. Dorota
Antonowicz oraz Patryk Kukawski.

Pozostali uczestnicy spotkania zgodnie z Listg uczestnikow spotkania otwartego, ktéra nie
podlega publikacji.

3. Wojt Gminy Miedzyrzec Podlaski Pan Krzysztof Adamowicz przywitat uczestnikow i rozpoczat
spotkanie przedstawiajgc pracownikdéw Urzedu Gminy i przybylych na spotkanie
przedstawicieli zespotu projektowego.

Nastepnie przedstawit ogdlne informacje dotyczace procedury planu ogdlnego gminy
Miedzyrzec Podlaski i ramy formalne spotkan. Zapewnienie petnej partycypacji spotecznej oraz
jawnosci procedury zrealizowano poprzez organizacje cyklu spotkan otwartych i dyzuréw
projektowych, wykraczajgcych poza ustawowe minimum.

Celem spotkan jest prezentacja zatozen projektu Planu Ogdlnego, wyjasnienie nowych
wskaznikdéw urbanistycznych oraz zebranie uwag interesariuszy przed ostatecznym
uchwaleniem dokumentu.

¢ Harmonogram spotkan otwartych (godz. 17:00):
o 19 lutego 2026 r.: odbyto sie spotkanie inauguracyjne.
o 23 lutego 2026 r.: spotkanie otwarte w miejscowosci Ttusciec.
o 26 lutego 2026 r.: spotkanie otwarte w miejscowosci Rzeczyca.
¢ Harmonogram dyzurdow projektowych (godz. 16:00):

o 20 lutego 2026 r.: odbyt sie dyzur w Strzaktach w Gminnym Centrum
Aktywnosci.

o 2 marca 2026 r.: dyzur projektanta Szkota Podstawowa w Rogoznicy.

Wdrozenie powyzszych dziatan gwarantuje transparentnos$¢ procesu planistycznego i
umozliwia mieszkancom bezposrednia interakcje z autorami projektu.

4. Przedstawiciel zespotu projektowego planu ogdlnego gminy Miedzyrzec Podlaski pani
Dorota Antonowicz przedstawita prezentacje informujgcg czym jest plan ogdlny gminy i
sposoby zapoznawania sie z jego trescig oraz rozwigzania przyjete w projekcie planu ogélnego
gminy Miedzyrzec Podlaski.

Synteza Prezentacji Projektowej

Zrozumienie nowych poje¢ prawno-technicznych jest kluczowe dla ochrony intereséw
wtasnosciowych mieszkarncow. Plan Ogdlny nie jest juz dokumentem opisowo-graficznym (jak



Studium), lecz zbiorem danych przestrzennych (GML), co wymusza precyzje w wyznaczaniu
stref planistycznych.

Omowiono nowe mechanizmy planistyczne:

e Format cyfrowy (GML): Dokument staje sie plikiem danych przestrzennych.
Sprawdzenie przeznaczenia dziatki wymaga korzystania z systemow informacji
przestrzennej, co eliminuje uznaniowos¢ interpretacyjna.

o Struktura 13 stref: Projekt kategoryzuje teren gminy na 13 stref. Funkcja mieszkaniowa
jest dopuszczalna wytgcznie w 3 strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa:
jednorodzinng (SJ), zagrodowa (SZ) i wielorodzinng (SW). Wyznaczenie innej strefy na
danej dziafce trwale blokuje mozliwos¢ budowy budynku mieszkalnego.

e Obszary Uzupetnienia Zabudowy (OUZ): To rygorystyczny mechanizm ograniczajacy
wydawanie nowych decyzji o Warunkach Zabudowy (WZ). Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy, OUZ wyznacza sie w sposdb scisle okreslony wokét
skupisk co najmniej 5 budynkéw w promieniu 100 m. Nalezy podkresli¢, ze budynki
gospodarcze, magazynowe i szopy s ustawowo wytgczone z tego bilansu — ich
obecnos¢ nie pomaga w wyznaczeniu OUZ, co jest wymogiem ustawowym, a nie
uznaniowa decyzjg gminy.

e Prognozowana liczba mieszkancéw i bilansowanie nowych terenéw mieszkaniowych
(prognozy GUS): Ustawodawca narzucit " limit" terendw pod zabudowe mieszkaniowg,
oparty na prognozach demograficznych. Dla Gminy Miedzyrzec Podlaski limit ten
wyliczony na podstawie przepiséw w tym zakresie wynosi 4140 osdb (powiekszony o
130% wzgledem prognoz). Jest to putap nieprzekraczalny — jesli limit zostanie
wyczerpany, gmina nie ma prawa wyznaczy¢ ani metra kwadratowego wiecej pod
zabudowe mieszkaniowg, nawet na gruntach prywatnych potozonych przy
infrastrukturze.

5. Szczegdtowy przebieg debaty i pytan mieszkaricéw

Atmosfera konsultacji odzwierciedlata napiecie miedzy rygorami nowej ustawy a
indywidualnymi planami mieszkancéw. Ponizej przedstawiono analize merytoryczng
kluczowych probleméw zgtaszanych przez mieszkancéw:

e Zgtaszany problem: Waznos¢ decyzji o Warunkach Zabudowy (W2Z).
o Analiza: Obawa przed utratg praw nabytych do podziatu i zabudowy dziatek.

o Odpowiedz: Decyzje prawomocne, dla ktérych wnioski ztozono przed 15
pazdziernika 2023 r., pozostajg bezterminowe. Whnioski ztozone po tej dacie
skutkujg wydaniem decyzji waznych tylko 5 lat. Po uchwaleniu Planu Ogélnego
kazda nowa decyzja WZ musi by¢ z zgodna z planem ogdélnym.
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e Zgtaszany problem: Strefy produkcji rolniczej (SR - "z6tte") i obawa przed fermami.

o Analiza: Mieszkancy obawiajg sie automatycznej zgody na budowe kurnikéw
wielkotowarowych w sgsiedztwie domoéw.

o Odpowiedz: Wyznaczenie strefy produkcji rolniczej SR nie jest rGwnoznaczne ze
zgoda na ferme. Dla takich inwestycji Plan Ogdlny wyklucza tryb wydawania
warunkow zabudowy WZ, ze wzgledu na potozenie stref poza obszarami
uzupetnienia zabudowy — inwestor musi wystgpi¢ do gminy z wnioskiem o
sporzadzenie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP),
co daje Radzie Gminy i mieszkaricom prawo weta na etapie uchwaty intencyjnej
oraz procedury decyzji Srodowiskowej. W projekcie planu ogdlnego, w reakcji
na presje spoteczng, znaczaco zredukowano zasieg strefy produkcji rolniczej SR
wzgledem pierwotnych zatozen. Wielu mieszkancow zgtasza jednak potrzebe
rozbudowy prowadzonych gospodarstw, co mogtoby odbywa¢ sie wiasnie na
strefach produkcji rolnej SR.

e Zgtaszany problem: Odmowy PGE i bariery infrastrukturalne.

o Analiza: Mieszkancy wskazujag na systemowe odmowy przytgczy
energetycznych przez PGE.

o Odpowiedz? Organu: PGE czesto wykorzystuje brak Planu Ogdlnego lub
niezgodnos¢ ze Studium jako pretekst prawny do odmodw przytgczy, by unikngé
kosztéw rozbudowy sieci. Plan Ogélny eliminuje ten wytom prawny — poprzez
formalne wyznaczenie stref zabudowy, gmina odbiera PGE argument o "braku
planowosci", co utatwia mieszkaricom egzekwowanie warunkéw technicznych
przytaczenia.

e Zgtaszany problem: Ograniczenie gtebokosci zabudowy stref wielofunkcyjnych z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ do gtebokosci 40 m.

o Analiza: Skutki ograniczenia mozliwosci budowy w gtebi diugich dziatek
(tworzenie tzw. drugiej linii zabudowy).

o OdpowiedZ Organu: Jest to narzedzie intensyfikacji zabudowy, majace na celu
zapobieganie nieefektywnej zabudowie powodujgcej koszty dla gminy budowy
nowych drdég. Rozproszenie budynkéw generuje ogromne koszty odsniezania,
oswietlenia i mediéw. Limit 40 m gtebokosci pozwala "oszczedzi¢" narzucony
przez GUS limit demograficzny i wyznaczenie nowych terendw stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg dla wiekszej liczby wiascicieli
dziatek potozonych bezposrednio przy drogach.

6. Rejestr pytan dotyczacych konkretnych nieruchomosci



Wszelkie pytania wymagaty weryfikacji w systemie Geoportal. Podczas spotkania

przeanalizowano nastepujgce przypadki:

Dziatki nr 513 i 507 (Ttuszciec): Pytanie dotyczace ewentualnej zmiany z zabudowy
mieszkaniowej na zagrodowga/ustugowg pod katem prowadzenia warsztatu. Zespot
projektowy zarekomendowat ztozenie uwagi o wyrdéwnanie linii strefy ustugowej z
sgsiednimi dziatkami, co umozliwi legalizacje funkcji rzemieslniczej i przekazat
informacje, ze w strefach wielofunkcyjnych w profilu dodatkowym tez znajdujg sie
ustugi.

Obreb Halasy i Wélka Krzymowska: Na wniosek mieszkaricow zredukowano strefy
produkcji rolniczej ,z6tte” (SR). Zmiana ta byta bezposrednig odpowiedzig na obawy
dotyczace ucigzliwosci zapachowych i ochrony tadu przestrzennego wsi.

Tereny w Maniach i Zawadkach: Problem braku obszaréw uzupetnienia zabudowy OUZ
przy istniejgcych budynkach. Wyjasniono, ze budynki te majg charakter gospodarczy,
co zgodnie z Rozporzadzeniem uniemozliwia wliczenie ich do bilansu 5 budynkoéw, gdyz
nie spetniajg warunku okreslonego w § 1 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogolnym gminy. Jest to rygor ustawowy, ktérego gmina nie moze pomingé bez ryzyka
uchylenia planu przez Wojewode.

7. Procedura sktadania uwag i harmonogram dalszych prac

Ostatecznym terminem wptywajgcym na ksztatt dokumentu jest termin sktadania uwag do 12

marca 2026 r. Brak aktywnosci do tego dnia oznacza akceptacje aktualnych ustalen planu

ogolnego dla danej nieruchomosci.

Instrukcja dla mieszkanca:

1. Pobranie formularza: formularz dostepny w BIP (zakfadka ,Plan Ogdlny”) lub w

siedzibie Urzedu Gminy.

Wypetnienie danych: Nalezy zwrdci¢ uwage na precyzyjne wskazanie numer dziatki i
obrebu geodezyjnego oraz tresci wniosku.

Sciezka rozpatrywania: Wéjt przy wsparciu projektantéw analizuje uwagi. Je$li zmiany
bedg istotne, procedura uzgodnien z instytucjami zewnetrznymi moze zostac

powtdrzona.

4. Terminy dyzurdw: Ostatnia szansa na konsultacje to dyzur projektanta 2 marca 2026 r.

w Rogoznicy (godz. 16:00) lub spotkanie otwarte 26 lutego 2026 .

Uchwalenie planu przewiduje sie na czerwiec 2026 r. Niedotrzymanie terminéw ustawowych

spowoduje paraliz inwestycyjny — gmina straci prawo do wydawania jakichkolwiek decyzji WZ.

8. Whioski i podsumowanie



Gmina Miedzyrzec Podlaski znajduje sie w momencie waznej procedury planistycznej. Wysoka
aktywnos¢ spoteczna (ponad 600 wnioskéw) Swiadczy o potrzebie precyzyjnego wywazenia
interesow. Strategiczne priorytety to:

e Zintegrowaé aspiracje inwestycyjne mieszkancow z  twardymi limitami
demograficznymi narzuconymi przez GUS.

o Zabezpieczy¢ procedure przed ryzykiem prawnym. Nalezy pamietaé o kontekscie
regionalnym: trzy gminy w wojewddztwie lubelskim miaty juz uchylone plany przez
Wojewode z powodu uchybien formalnych. Dlatego gmina Miedzyrzec Podlaski stosuje
restrykcyjne podejscie do OUZ i bilanséw, aby zapewnié trwatos¢ dokumentu.

e Zoptymalizowac¢ relacje z monopolistami (PGE), wykorzystujgc Plan Ogdlny jako
narzedzie nacisku na rozbudowe sieci energetyczne;.

Przyjecie dokumentu w terminie jest jedyng drogg do unikniecia stagnacji gospodarczej
i zapewnienia mieszkaricom jasnych regut zagospodarowania ich wtasnosci.

Podczas spotkania otwartego Interesariusze mieli mozliwos¢ wypowiadania sie, a takze
zadawania pytan, co stuzyto poznaniu potrzeb, zbieraniu stanowisk. Informowano, edukowano
i wyjasniano istotne zagadnienia dotyczace planowania przestrzennego, w tym nowego
dokumentu jakim jest plan ogdlny. Poinformowano Interesariuszy, ze podstawowa formg
prowadzonych konsultacji jest sktadanie uwag. Uwagi do projektu planu ogdlnego nalezy
sktadaé pisemnie na formularzu pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego,
kierowanych do Wéjta Gminy Miedzyrzec Podlaski w nieprzekraczalnym terminie do 12 marca
2026r.

W trakcie spotkanie nie zgtoszono uwagi do projektu planu ogdlnego. W trackie spotkania
dotyczacego projektu planu ogdlnego gminy Miedzyrzec Podlaski, nie wptynety zadne uwagi,
opinie lub stanowiska.

Spotkanie zakoriczyto sie okoto godziny 18.40.
Protokot zawiera 6 stron, zatgcznikiem do protokotu jest:

1. Lista uczestnikéw spotkania otwartego (nie podlega publikacji) .

(Podpis)



